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„Wir realisieren Immobilien mit hoher Wertbeständigkeit und setzen dabei 

auf Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und zeitgemäße Funktionalität“, so Bernd 

Steingruber, Senior Expert bei der Raiffeisen Property International GmbH (RPHI), 

und Hauptverantwortlicher bei der Projektrealisierung des Floresca-City-Centers 

(FCC). Unser erklärtes Ziel bei diesem Projekt war es, der Raiffeisen Bank Roma-

nia und allen anderen potenziellen Mietern des FCC energieeffiziente, moderne 

Räumlichkeiten mit einem Maximum an Gestaltungsspielraum zur Verfügung 

zu stellen“, betont Bernd Steingruber. „Die Zusammenarbeit mit GTS bot uns 

hierzu die besten Voraussetzungen, da der Spezialist für Gebäudeautomation 

und Regeltechnik über die notwendige Erfahrung und Kreativität zur Umsetzung 

intelligenter Steuerungen von Primäranlagen und Einzelräumen verfügt.“ 

Größtmögliche Flexibilität – bis zur kleinsten Raumeinheit 

Obwohl RPHI ein erfahrener Bauprofi im Bereich hochwertiger Büro- und 

Gewerbeimmobilien ist, sieht sich das Unternehmen doch auch immer wieder 

mit Situationen konfrontiert, die nicht auf dem Plan standen. So auch beim 

FCC-Projekt. „Die Bank wünschte auf einmal ein Rechenzentrum sowie eine 

Kantine. War das Gebäude ursprünglich nahezu ausschließlich für die Bedürf-

nisse der Raiffeisenbank Romania konzipiert, begnügte sich diese letztendlich 

mit dem FCC-Office und sieben weiteren Geschossen im Sky Tower“, wie Bernd 

Steingruber ausführt.

„Unsere Gebäude haben effiziente Grundrisse, viel natürliches Licht, sind be-

nutzerfreundlich, funktional und technisch hochwertig ausgestattet“, betont der 

Projektverantwortliche weiter. Beim Sky Tower lautete die Hauptanforderung: 

größtmögliche Flexibilität und zwar bis zur kleinsten Raumeinheit. „Mietverträ-

ge werden meist für drei, fünf oder sieben Jahre abgeschlossen und keiner weiß, 

wer bzw. was danach kommt. Außerdem unterliegen auch die Ansprüche der 

bestehenden Mieter permanenten Veränderungen. Sie expandieren, wandeln 

kurzerhand ein Großraumbüro in mehrere kleinere Einheiten um oder machen 

die entgegengesetzte Entwicklung durch. Diesen Veränderungen wollten wir 

mit einer Infrastruktur begegnen, die ohne viel Aufwand an neue Raumbe-

dingungen adaptierbar ist – und zwar ohne den Boden aufzureißen, Kabel zu 

ziehen oder hohe Investitionen in zusätzliche Hard- oder Software zu tätigen“, 

beschreibt Senior Expert Bernd Steingruber, warum er von GTS Automation 

eine ausgeklügelte Einzelraumregelung im Achsenraster wünschte. Denn damit 

wurde das problemlose und flexible Umrüsten von Räumen – am besten per 

„Drag and Drop“ – gelöst. „Die besondere Herausforderung bei der Planung 

der HLK-Anlagen im Floresca-City-Center lag darin, diese so auszulegen, dass 

sie möglichst offen für unterschiedliche Raumkonzepte waren. Die modularen 

Busklemmen dienten uns dabei als Basis. Mit ihnen lassen sich die technischen 

Weichen schnell in die benötigte Richtung stellen“, verrät Georg Kubasa, Ge-

schäftsführer von GTS Automation. So kam beispielsweise im siebten Geschoss 

Flexible Gebäudeautomation sorgt für  
beste (Vermietungs-)Aussichten

Mit 37 Stockwerken und 137 m Höhe prägt der zum Floresca-City-Center gehörende „Sky Tower“ seit 2012 das Stadtbild von  
Bukarest. Der Turm mit angeschlossenem sechsstöckigem Office-Komplex umfasst eine Nutzfläche von rund 54.000 Quadrat
metern. Sieben Stockwerke belegt allein die Raiffeisenbank Romania, die hier ihr repräsentatives Headquarter bezogen hat. Um 
die Wünsche seiner Mieter hinsichtlich Komfort und Energieeffizienz sowie flexibler Raumnutzung optimal zu erfüllen, setzte der 
Bauherr, die Raiffeisen Property Holding International, von Anfang an auf eine intelligente und flexible Gebäudetechnikinfrastruktur. 
Die Voraussetzungen hierfür lieferte die vom Wiener Systemintegrator GTS Automation realisierte Gebäudeautomation auf Basis 
von Beckhoff-Komponenten.

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz bei einem Maximum an Gestaltungsspielraum
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des Sky Towers die EnOcean-Masterklemme KL6581 ins Spiel. „Im Doppelbo-

den lagen zwar die entsprechenden Kabel vorbereitet, aber aufgrund diverser 

Einrichtungsmanöver des Mieters waren diese für uns nicht mehr zugänglich, 

sodass wir kurzerhand auf eine Funklösung umgestiegen sind. Dank des mo-

dularen Busklemmensystems stellte dies kein Problem dar“, so Georg Kubasa.

Industriestandard im Gebäude: Redundante Steuerung schafft  

absolute Zuverlässigkeit

In der Vergangenheit gab es teilweise beträchtliche Unterschiede zwischen 

der Automation einer Produktionsstätte und der eines Gebäudes. In Zeiten, 

in denen aus Gründen der Energieeffizienz die unterschiedlichsten Gewerke 

intelligent miteinander verknüpft werden, und die Gebäudeautomation immer 

komplexer wird, halten Industriestandards auch in Büroimmobilien Einzug. 

Stichwort Zuverlässigkeit: „Beim Thema Sicherheitstechnik und bei allem, was 

mit Wasser zu tun hat, bin ich den ausführenden Unternehmen gegenüber ab-

solut kompromisslos, weil daraus die größten Schäden entstehen“, weiß Bernd 

Steingruber aus langjähriger Erfahrung. Aber auch bei den Themen Heizen, Küh-

len, Lüften setzt er auf Sicherheit: „Der Büroturm läuft vollredundant auf zwei 

parallelen Systemen.“ GTS installierte zwei getrennte, zentrale Steuerungen, die 

mehrfach gespiegelt auf redundanten Standard-IT-Server-Paaren laufen. Sollte 

irgendwo irgendetwas ausfallen, springt innerhalb weniger Millisekunden ein 

Reservesystem ein. „Die einzelnen Stockwerke müssen ohne eigene Intelligenz 

auskommen. Stattdessen steuern wir jeden Eingang und jeden Ausgang über 

einen zentralen Server im Erdgeschoss. Dadurch erreichen wir bei sämtlichen 

Mit 37 Stockwerken und 137 m Höhe prägt der „Sky Tower“ das Stadtbild von Bukarest.
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Beckhoff Automation GmbH & Co. KG
Hülshorstweg 20
33415 Verl
Germany
Telefon: + 49 5246 963-0
BuildingAutomation@beckhoff.de
www.beckhoff.de/building

Beckhoff®, TwinCAT®, EtherCAT®, EtherCAT P®, Safety over EtherCAT®, TwinSAFE®, XFC® und XTS® sind eingetragene und 
lizenzierte Marken der Beckhoff Automation GmbH. Die Verwendung anderer in dieser Dokumentation enthaltenen Marken oder 
Kennzeichen durch Dritte kann zu einer Verletzung von Rechten der Inhaber der entsprechenden Kennzeichen führen.

© Beckhoff Automation GmbH & Co. KG 03/2016

Die Informationen in dieser Druckschrift enthalten lediglich allgemeine Beschreibungen bzw. Leistungsmerkmale, welche 
im konkreten Anwendungsfall nicht immer in der beschriebenen Form zutreffen bzw. welche sich durch Weiterentwicklung 
der Produkte ändern können. Die gewünschten Leistungsmerkmale sind nur dann verbindlich, wenn sie bei Vertragsabschluss 
ausdrücklich vereinbart werden.

Building Automation für Investoren: 
Alle Infos unter 

 www.beckhoff.de/building


