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Wohnbautatigkeit in Europa
2023 und 2024

Wohnungsfertigstellungen pro 1.000 EW in der EU 2023 & 2024
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Quelle: Euroconstruct und Eurostat; eigene Darstellung = 2024 m 2023 Datenstand: 04.06.2024

Im Hinblick auf die Wohnungsfertigstellungen pro 1.000 Einwohner:innen liegt Osterreich in den Jahren 2023 und 2024 deutlich vorne —
konkret auf Platz 2 hinter Irland.



Wohnbauaktivitat in den Bundeslandern &R =A"

Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen in den Jahren 2022 und 2024

Wien I (7 1
Vorarlberg NG 4,66
Steiermark NG 4,45
Niederdsterreich NG 3,73
Tirol I 3,34
Karnten IS 3,08
Burgenland NG 203
Oberosterreich NN 2 902
SEVAUGE WK
GESAMT I 4,43

Datenstand: 04.06.2024

Auf Bundeslandebene wurden mit 7,71 Wohneinheiten die meisten Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen in Wien fertiggestellit.
Vorarlberg folgt mit relativ groRem Abstand auf Platz 2 mit 4,66 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen. Das Schlusslicht ist
Salzburg mit nur 2,66 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen im Jahr.
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Wohnbauaktivitat Landeshauptstadte
Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen in den Jahren 2022 bis 2024

Eisenstadt(Stadt) I 14,39
Graz(Stadt) I, 11,69
Sankt Polten(Stadt) IIEEIEEENEGEGGGNGNG ©,83
Wien I 7,71
Klagenfurt(Stadt) NG 500
Innsbruck-Stadt NGNS 513
Linz(Stadt) G 3,02
Bregenz I 3,70
Salzburg(Stadt) I 248
GESAMT I 57

Datenstand: 04.06.2024

Vergleicht man die Fertigstellungen in den Landeshauptstadten, so wurde mit 14,39 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen am meisten in
Eisenstadt fertiggestellt, gefolgt von Graz mit 11,69 Einheiten. Mit nur 2,48 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen wurde am wenigsten in
Salzburg fertiggestellt.



Fertigstellungen und Pipeline
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Aktuell publiziert
N Figentum
mm Miete freifinanziert
Miete gefordert

mmmm Sonstige™

Prognostizierte
Fertigstellungszahlen Gesamt

Stand: 01.04.2024

* betreutes Wohnen,
Ferienwohnungen, Serviced
Apartments, Studentenheimplatze,
Miet- oder Kaufoption,

WG-Platze, Bauherrenmodelle, tba.

EXPLOREAL

In Osterreich wurden im Jahr 2023 rund 43.400 Wohneinheiten fertiggestellt, ein leichter Riickgang gegeniiber den Vorjahren. Fiir heuer wird
bereits eine niedrigere Fertigstellungszahl (-10%) prognostiziert, fir 2025 sind noch deutlich weniger Wohneinheiten in der Pipeline (-38%
gegenuber 2023). Danach sollte sich das Niveau stabilisieren.



Uberblick Wien SLEXPLOREAL
(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline - Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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B Gemeinniitzige - Eigentum
Gemeinniitzige - Miete

Gemeinniitzige - Sonstige*
B Gewerbliche - Eigentum
B Gewerbliche - Miete

Gewerbliche - Sonstige*

s
[ extrem hoch (iber 6]

Wien ist nun schon das siebente Jahr in Folge von einer auf3ergewdhnlich hohen Bautatigkeit gepragt. Mit rund 17.000 fertiggestellten Wohneinheiten im Jahr
2023 wurden die Rekordjahre 2020, 2021 und 2022 ein weiteres Mal Ubertroffen. Auch mit dem prognostizierten Riickgang auf 15.300 Einheiten im Jahr 2024
bleibt die Aktivitdt noch sehr hoch. Mit 7,71 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen pro Jahr wird in Wien deutlich mehr als im Osterreichschnitt (4,4)
fertiggestellt. Die héchste Bauaktivitat findet im Flachenbezirk Donaustadt statt (18,55 Einheiten). Die gewerblichen Bautrager dominieren mit 72% in Wien. 6



Uberblick Region Steiermark

(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline
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Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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Bautrédgersegment und Verwertungsarten
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2024

In der Steiermark dominieren die freifinanzierten Fertigstellungen im Miet- und Eigentumssegment, wofur fast ausschlie3lich der Ballungsraum Graz relevant
ist. Die Bauaktivitat lag mit rund 6.400 fertiggestellten Wohneinheiten im Jahr 2022 historisch gesehen auf einem sehr hohen Niveau, das auch 2023
annahrend gehalten wurde. Bereits 2024 ist mit einem Rickgang der Fertigstellungen auf 5.300 Wohnungen zu rechnen. Im Osterreichvergleich der
Fertigstellungen pro 1.000 Einwohner:innen liegt die Steiermark mit 4,45 Wohneinheiten aktuell auf Platz 3.



Uberblick Region Niederosterreich

(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline
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Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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Bautrédgersegment und Verwertungsarten
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5%

In Niederosterreich ist ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen gefdrdert und freifinanziert errichteten Miet- und Eigentumsobjekten zu beobachten. Die
Bauaktivitat war im Jahr 2022 mit rund 7.400 fertiggestellten Wohneinheiten auf einem historischen Hochststand. Auch 2023 und 2024 bleibt die Fertigstellung
hoch. Das zeigt sich auch bei der vierthochsten Fertigstellungsquote von 3,73 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen osterreichweit. Die Hauptaktivitaten
finden in den Zentren mit guter Erreichbarkeit statt, allen voran St. Pélten (Stadt) und Wiener Neustadt.



Uberblick Region Oberdsterreich B EXPLOREAL

(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline W Eigentum Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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Auch in Oberosterreich ist das Verhaltnis zwischen gefordert und freifinanziert errichteten Miet- und Eigentumsobjekten sehr ausgeglichen. Die
Bautatigkeit war 2021 historisch hoch, in den Jahren 2022-2023 lagen die Fertigstellungszahlen mit rund 5.000 Wohneinheiten auf dem Niveau von
2019-2020. Der erwartete Ruckgang der Fertigstellungen wird schon 2024 deutlich ausfallen. In den zentralen Ballungsraumen Linz und Wels
(Stadt und Land) ist die Bauaktivitat am grofRten, in den peripheren Bezirken am geringsten.

2024



Uberblick Region Tirol SLEXPLOREAL
(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline B Eigentum Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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Die Bautatigkeit in Tirol liegt mit rund 3.000 fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr auch weiterhin auf einem konstanten Niveau. Nachdem bislang der
Eigentumsanteil Gberwogen hat, spielt immer mehr die geforderte Miete im landlichen Bereich eine wichtige Rolle. Die Fertigstellungsquote liegt mit 3,34
Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen deutlich unter dem aktuellen Osterreichschnitt (4,4). Regional ist die Schwankung der Fertigstellungsquote Gber das
gesamte Bundesland vergleichsweise gering. Nur in Lienz, Imst und Landeck ist eine maflige Bauaktivitdt zu verzeichnen, wahrend Innsbruck-Stadt (5,18) 1
deutlich Uber dem Tiroler Durchschnitt liegt.



Uberblick Region Karnten B EXPLOREAL
(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline B Eigentum Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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59%.

Kéarnten zeichnet sich durch einen hohen Anteil an neu errichteten Eigentumsobjekten aus. Die Bautatigkeit war im Jahr 2022 mit rund 2.400 fertiggestellten Einheiten
historisch hoch. Nach einem Ruickgang im Jahr 2023 ist Karnten eines der Bundeslander, in dem auch fur 2024 mit einer hohen Fertigstellungszahl zu rechnen ist (rund 2.000
Einheiten). Mit nur 3,08 fertiggestellten Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen pro Jahr ist die Fertigstellungsquote in Karnten sehr gering. Insbesondere die Stadte

Klagenfurt und Villach weisen mit 5,99 bzw. 6,22 eine Uberdurchschnittliche hohe Bautatigkeit aus, ansonsten herrscht nur eine geringe Bautatigkeit. 11



Uberblick Region Salzburg B EXPLOREAL
(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline W Eigeniam Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
3.000 B Miete freifinanziert
Miete gefordert o0
2.500 Sonstige* i i S
O prognostiziert ([gesamt) Eé i
2.000 1.912 E% 2000
1.699 1.721 1.600 Stand: 01.04.2024 R e — T
{ * betreutes Wohnen, ; E )
1.500 194 Ferienwohnungen, Serviced ;‘é 1.000
Apartments, Studentenheim- -E =
platze, Miet- oder Kaufoption, = 500
1.000 WG-Platze, Bauherrenmodelle,
ba. 0
- 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
500 fertiggestellte Wohnungen ------- [Prognose] fertiggestellte Wohneinheiten
Haushaltsentwicklung --=--=- Haushaltsprognose
o 2022 2023 2024 Stand: 01.04.2024 Quelle: Statistik Austria, eigene Berechnung
Bauaktivitat Bautrédgersegment und Verwertungsarten

9%

B Gemeinniitzige - Eigentum
Gemeinniitzige - Miete
Gemeinniitzige - Sonstige*

B Gewerbliche - Eigentum

B Gewerbliche - Miete

Gewerbliche - Sonstige*

Salzburg lag in den letzten beiden Jahren mit weniger als 2.000 fertiggestellten Wohneinheiten pro Jahr an der unteren Bandbreite der Zahlen der letztem 10
Jahre. Der Eigentumsanteil Uberwiegt in Salzburg deutlich, freifinanzierte Miete spielt praktisch keine Rolle. Im Bezug auf die Fertigstellungsquote liegt
Salzburg mit 2,66 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen 6sterreichweit an letzter Stelle. Anders als in Restdsterreich findet sich die Hauptaktivitat nicht im
Ballungsraum um die Landeshauptstadt, sondern im Bezirk St. Johann mit 4,23 zusatzlichen Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen pro Jahr. 12



Uberblick Region Vorarlberg B EXPLOREAL
(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline P Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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Seit dem Jahr 2020 ist in Vorarlberg ein deutlicher Rlickgang der Bautatigkeit zu verzeichnen und pendelt sich seither in etwa auf dem Niveau der frihen 2010er-Jahre ein.
Die wiederum sehr hohen vorlaufigen Zahlen der Statistik Austria beinhalten womdoglich einige Nachmeldungen und kénnen mit Blick auf die Fertigstellung der
Bautragerprojekte (2.125 Wohneinheiten) nicht geklart werden. Fir 2024 ist erfahrungsgemal mit der Bekanntwerdung einiger zusatzlicher Projekte zu rechnen, sodass
letztendlich das Niveau gehalten werden kann. Die Fertigstellungsquote liegt mit 4,66 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen sehr hoch und ist aktuell auf dem zweiten
Rang nach Wien. Die héchste Bautétigkeit findet in Dornbirn statt. Vorarlberg ist durch einen sehr hohen Eigentumsanteil gepragt.

13



Uberblick Region Burgenland B EXPLOREAL
(Fertigstellungsjahre 2022 — 2024)

Fertigstellungen und Pipeline m Eigentum Fertigstellungen im Vergleich zur Haushaltsentwicklung
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Das Burgenland ist durch einen sehr hohen Anteil an gefordert errichteten Mieteinheiten gepragt. Wahrend die Bauaktivitat 2022 mit rund 1.200
fertiggestellten Wohneinheiten historisch hoch lag, war 2023 ein Riickgang zu beobachten. 2024 wird dieses Niveau voraussichtlich gehalten. Mit
2,98 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen liegt das Burgenland derzeit deutlich unter dem Osterreichschnitt (4,4). Eisenstadt (Stadt) sticht
regional gesehen auch weiterhin mit einer Fertigstellungsquote von 14,39 hervor und liegt 6sterreichweit nach Wien-Donaustadt an 2. Stelle. 14



Fertigstellungen

pro 1.000 Einwohner:innen pro Jahr (2022 — 2024)
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Fertigstellungen nach Bezirken

Top 10

Ranking
1

O 00 N o U o W N

[y
o

Bezirk

22. Bezirk, Donaustadt
Eisenstadt(Stadt)

02. Bezirk, Leopoldstadt
14. Bezirk, Penzing
Graz(Stadt)

Wiener Neustadt(Stadt)
21. Bezirk, Floridsdorf
Sankt Polten(Stadt)

23. Bezirk, Liesing

11. Bezirk, Simmering

Projekte

186
20
38
63,0
256
34
94
34,0
55
22

Wohneinheiten

11.847
673
4.633
3.581
10.436
1.569
5.533
1.701
3.199
2.507

Fertigstellungsquote

18,55
14,39
14,33
13
11,69
10,89
10,05
10
9,01
7,73

s EXPLOREAL

Bevolkerungsprognose 2030*

1111
106,5
105,3
105,56
104,9
106,0
108,1
102,97
110,8
107,0

Datenstand: 04.06.2024

Bezogen auf die Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner:innen, wird mit 18,55 Einheiten am meisten in Wien Donaustadt (22. Bezirk)
fertiggestellt, gefolgt von Eisenstadt (Stadt) mit 14,39 und Wien Leopoldstadt (2. Bezirk) mit 14,33 Wohneinheiten pro 1.000
Einwohner:innen. Unter den 10 starksten Regionen werden 6 Platze von Wiener Bezirken belegt. Graz liegt mit 11,69 Einheiten an 5.

Stelle.

16



s EXPLOREAL

Entwicklung Angebotspreise Eigennutzer
Landeshauptstadte Fertigstellungen Mai 2023 — Mai 2024

Wien

9.000 €/m? 30 €/m?
8.000 €/m? 25 €/m?
7.000 €/m? O3> O O O O S © 20 €/m?
6000 €/ o eeeeeeeee—————————ARR -
5.000 €/m? 10 €/m?
4.000 €/m? 5€/m?
Eigentum -0,3% p.a.
Miete +10,7% p.a.
3.000 €/m? 0 €/m?
\f{/b @ \."b be P 4,{;; xf{'b Q’b‘ owh W(\y‘ J\y‘ »\f\?‘
N S P A PR C R
St. Polten
9.000 €/m?
8.000 €/m?
7.000 €/m?
6.000 €/m?
5.000 €/m?
4.000 €/m?
PTIn Eigentum + 10,7 % p.a.
. m
N in” R Q“’ N > A A o
Y e EE R

9.000 €/m?

8.000 €/m?

7.000 €/m2

6.000 €/m?

5.000 €/m?

4.000 €/m?

3.000 €/m?

9.000 €/m?

8.000 €/m?

7.000 €/m?

6.000 €/m?

5.000 €/m?

4.000 €/m?

3.000 €/m?

Graz

Eigentum +11,7% p.a.
RN A B A I I
Y R F S F &R ©®
Linz
Eigentum + 0,4% p.a.
RN AR IR T
Y P T EE R
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Preisentwicklung Eigennutzer

Landeshauptstadte Fertigstellung Mai 2023 — Mai 2024

Innsbruck Klagenfurt

12.000 €/m? 9.000 €/m?
11.000 €/m? 8.000 €/m?
10.000 €/m? 7.000 €/m?
9.000 €/m? 6.000 €/m?
8.000 €/m? 5.000 €/M? — OrFrrre~m—C— (e O=—0 =
7.000 €/m? 4.000 €/m?

Eigentum - 3,5% p.a. Eigentum +5,1% p.a.
6.000 €/m? 3.000 €/m?

R N A R . R, 2. . A . S A

R R R R R N R A A A a2

R S I I A R S S R R RS S O R A
Bregenz
12.000 €/m? 9.000 €/m?
11.000 €/m? 8.000 €/m?
10.000 €/m? 7.000 €/m?
9.000 €/m? 6.000 €/m?
8.000 €/m? 5.000 €/m?
7.000 €/m? 4.000 €/m?
6000 €/ - - - - - - - - - - Eigen:um +1:9% Pj oo Eigentum + 7,2% p.a.
I PSP S S S P A i I NP A SN SRR SR G AL S 4
S SIS R R G S N R ™A U RIS
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Preisentwicklung Eigennutzer

Landeshauptstadte Fertigstellung Mai 2023 — Mai 2024

Eisenstadt
9.000 €/m?
8.000 €/m?
7.000 €/m?
6.000 €/m?2

5.000 €/m?

4.000 €/m?

3.000 €/m?
PP PP

Vv Vv v
N & NS . - X QA . . . e & N
Y P e EE R

>

>
>
>
97
e?
97
%
97
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Danke!

Ghezzo Immobilientag: Starke Regionen
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