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Energieeffizienz und Nachhaltigkeit 
bei Unternehmen
• Energieaudit 
• CO2-Fußabdruck
• Fit4Green (Klimastrategie)

Objektsicherheit
• ÖNORM B 1300 und 1301
• Risikoanalyse
• Pre-Check

Gebäudeeffizienz und 
Nachhaltiges Bauen
• Energieausweis
• Förderungen
• klimaaktiv
• EU-Tax-Check
• ZukunftsFIT-Check

Fritz Mühlener  friedrich.muehlener@ifea.at, Tel. 05/9000-6008
Dipl.-Wirtsch.-Ing., MBA

 Geschäftsführer der IfEA Institut für Energieausweis GmbH, handels- und gewerberechtlich; 
Ingenieurbüro; 100 % Tochterunternehmen Energie AG Vertrieb; 

 Mitarbeit in zahlreichen Gremien und Fachverbänden, zB FGW – AG Energieeffizienz, Stakeholderbeirat 
OIB RL 6; Österreichs Energie – AK Energieeffizienz, OIB-Experten; Austrian Standards – Komitee 093 
Energiewirtschaft; Energieauditor gemäß EEffG, etc.

 Seit 2007 im Energie AG Konzern; vorher ca. 15 Jahre Planung und ÖBA HKLS - Ingenieurbüro
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Es führt kein Weg vorbei …
Gesetzliche Rahmenbedingungen
• Österreich

• EWG – Erneuerbaren-Wärme-Gesetz seit 29.02.2024 in Kraft 
(Umsetzung in Bundesländer noch ausständig); keine wirklichen Änderungen – Verbot fossiler Heizsysteme im Neubau

• EEffG – Energieeffizienzgesetz seit 15.06.2023 in Kraft
(nationale Umsetzung EED II, Vertragsverletzungsverfahren da Umsetzung bis Juni 2020 verpflichtend war; …)
öffentliche (Bundes)Gebäude haben strengere Vorbildwirkung, Energieauditverpflichtung bis 30.11.2024

• OIB-Richtlinie 6 2023 (2025, 2027) Beschluss am 25.05.2023 im OIB; 
offen Umsetzung in acht Ländern (in Wien seit 23.02.2024 in Kraft); ([in]direkte Verschärfungen für HWB und fGEE; Änderung Konversionsfaktoren; Aktualisierung durch neue EU-Gebäude-
RL notwendig; …)

• EU
• EU-Gebäude-RL (EPBD) seit 28.5.2024 in Kraft (nationale Umsetzung innerhalb von 2 Jahren)

• Ausstieg aus fossilen Heizsystemen bis 2040, Senkung Energieverbrauch von Wohngebäuden (16 %), Solaranlagenpflicht im Neubau, Ladepunkte für E-Mobilität, …

• EU-Energieeffizienz-RL seit 11.10.2023 in Kraft (nationale Umsetzung innerhalb von 2 Jahren)

• ab 10 TJ (2,8 GWh) Verbrauch Verpflichtung zu Energieaudit; ab 85 TJ (23,6 GWh) Verpflichtung zu Managementsystem

• EU-Erneuerbaren-RL (RED III) seit 20.11.2023 in Kraft (nationale Umsetzung …)

• EU-Taxonomie-Verordnung direkt schon gültig, da EU-Verordnung 



CSRD – SFDR – EU Taxonomie



Globale Risiken

Risiken die von 11.000 Wirtschaftsführern in 113 Volkswirtschaften identifiziert wurden.
Copyright © 2024 by the World Economic Forum



Warum Nachhaltigkeit im Immobilienbereich?

Portfolio - Transformation
• taxonomiekonforme und zukunftsfähige 

Gebäude
 thermische Sanierung
 Schutz vor sommerlicher Überwärmung
 effiziente erneuerbare Heizsysteme
 PV-Anlagen und E-Ladestationen
 Klimarisiken reduzieren
 Mangelbehebung aus B 1300 Begehung

• Zertifizierung von Gebäuden 
 bei Neubauten (Standard)
 bei Sanierung (Strategie)

• Fördermanagement 
 Förder-Roadmap
 Kontrolle

 aus Verantwortung für die Gesellschaft 
 langfristige Wertsicherung und 

Wertsteigerung 

 Alleinstellungsmerkmal bzw. Notwendigkeit
 gesetzliche Vorgaben 



ZukunftsFIT-Check für Gebäude



Wie gut kennen Sie Ihr Portfolio?
„UI Real Estate Investment Insights“ - Umfrage von Universal Investment (2024, D: Kreditinstitute, 
Pensionseinrichtungen, öffentl.-rechtl. Einrichtungen, … - Immobilienvermögen EUR 13,5 Mrd.)

• Klassische Energieausweise und GRESB sind beliebteste Verfahren zur Beurteilung der ESG-Performance

• 1/3 hat die ESG-Performance noch nicht ermittelt

• Reduktion des Energie- und Stromverbrauchs wichtigstes Ziel

• Optimierung der Heizungsanlage

• Photovoltaik-Anlagen sollen vor allem den Immobilienwert optimieren
Quelle: Universal Investment-Umfrage | Universal Investment (universal-investment.com)

Verschaffen Sie sich einen Überblick mit dem „Portfolio-Assistent“ von IfEA und 4metrics!

https://www.universal-investment.com/de/Aktuelles/topnews/Pressemitteilungen/PM-Immo-Umfrage/?utm_medium=email&_hsenc=p2ANqtz-8ebfIXIpi9Bst9S-CzZkqaPcMN7O3D2aziuEwHjtlumzBzXmQjccx1a6vu5dvysPFFsvFBztYApC6sb4ft4VcKQYHaMbdPpa7TU--SohzQ1UAQNPA&_hsmi=304766682&utm_content=304766682&utm_source=hs_email


Stefan Matheis, MSc
Geschäftsführer 4metrics Software GmbH, Linz



Unsere Lösung
Der Portfolio Assistent
digitalisiert Energieausweise,

d.h. verwandelt die bestehenden, unstrukturierten
Energieausweisdaten
in verarbeitbare Daten

und unterstützen bei der anschließenden Daten-
Verwertung!
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Input: 

beliebig viele

Energieausweise [PDF]

Output

strukturierter, maschinell 

verarbeitbare Daten

Plausibilisierung; 

Portfolio Analysen;

Schlussfolgerungen

Weiterentwicklung
Sanierungssimulation;

Kosten-Approximation

01Funktionsweise
Vom PDF-Energieausweis,

zu strukturierten Daten,

über die Sanierungssimulation,

hin zu  einem nachhaltigen 

Gebäudebestand.



Plausibilitätsprüfung & Ableitungen
• U-Wert & Baujahr

• fGEE & Baujahr

• Kompaktheit

• Erstellungsdatum & Richtlinie

• Ableitung des bestehenden Heizsytems

• Anforderung an HWB für größere Renovierung

• Kosten-Approximation



Weiterverwendung der Daten
• Download als JSON oder Excel

• Import in bestehende Stammdaten-Verwaltung
bzw. Datenbank

• Individuelles Matching 
mit eigenen Objekt-IDs



LIVE
DEMO
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