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• Einleitung/ Verbücherungen 
• Temporäre Befreiung von Grundbuchs- und 

Pfandrechtseintragungsgebühr
• Erfahrungsbericht aus der Praxis
• Weitere Förderungen

• Photovoltaik-Förderaktionen und weitere Umweltförderungen 
• Konjunkturpaket „Wohnraum und Bauoffensive“
• Sanierungsbonus Ein-Zweifamilienhaus und Reihenhaus 2023/2024
• “Raus aus ÖL und Gas“
• Förderungen NÖ
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53.844
Stand 18.06.2023

-17,19 %

Quelle: ImmoUnited

* Jänner 2024 – 18.06.2024



Temporäre Befreiungen von Grundbuchs- und 
Pfandrechtseintragungsgebühr
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“Die temporäre Befreiung von Gebühren sind gerade 
jetzt ein wichtiges Instrument im Immobilienverkauf. 
Das Signal ist positiv und markiert den Beginn einer 

neuen und guten Entwicklung. Nun liegt es an uns, dies 
an unsere potenziellen Käufer zu kommunizieren.“
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Temporäre Befreiung von Grundbuchs- und 
Pfandrechtseintragungsgebühr bei Erwerb von Wohnraum 

Voraussetzungen:
• Kaufvertag nach dem 31. März 2024
• Grundbuchsgesuch zwischen 1. Juli 2024 und 1. Juli 2026
• Befriedigung dringenden Wohnbedürfnisses (Hauptwohnsitzmeldung)
• Bezug innerhalb von von 3 Monaten nach Fertigstellung, längstens 5 

Jahre nach Grundbuchseintragung
 
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Temporäre Befreiung von Grundbuchs- und 
Pfandrechtseintragungsgebühr bei Erwerb von Wohnraum 

Voraussetzungen:
• Pfandrechtlich gesicherter Kredit zur Errichtung, Sanierung oder zum 

Kauf des Eigenheimes
• Bemessungsgrundlage bis zu € 500.000 ,-
• Ausgenommen sind „Luxusimmobilien“ >  € 2 Mio. 
• Gefördertes Eigenheim muss für 5 Jahre bezogen werden
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Erfahrungsberichte aus der Praxis
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„Unsere Mandanten sind sehr daran interessiert, das Angebot zur „ temporären Befreiung von 
Grundbuchs - und Pfandrechtseintragungsgebühren“ in Anspruch zu nehmen. Die Praxis hat 
gezeigt, dass jede finanzielle Erleichterung einen großen Beitrag zur Schaffung eines 
Eigenheims gerade für Jungfamilien leistet. 

Entweder die Käufer wurden durch einen guten Makler auf diese Befreiung aufmerksam 
gemacht oder sie haben bereits aufgrund der medialen Berichterstattung davon erfahren.
 

Es besteht jedoch noch Aufklärungsbedarf hinsichtlich der konkreten Voraussetzungen im 
Einzelfall…

Jetzt zu Beginn der Einführung war es sehr wichtig über die Verzögerung der Abwicklung 
der Kaufverträge aufzuklären, da das Grundbuchsgesuch ja erst nach dem 01.07.2024 
einbracht werden kann.“

RECHTSANWÄLTE PIELER & PIELER & PARTNER KG
Dr. Birgit Eder-Pieler & Mag. Michael Pieler



Erfahrungsbericht aus der Praxis
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Daniela Witt-Dörring
RA., Dr., MRICS

• Wird von der Praxis angenommen;
• Makler und Banken sind – mit Ausnahmen – gut informiert und geben das 

Wissen weiter;
• Das Erfordernis des Zuwartens mit der Grundbuchseintragung bis nach dem 

30.6.2024 stellte nur ein vorübergehendes Hindernis dar und ist bewältigbar.
• Problemstellungen:

• Die drei Monate Frist für die Beistellung der Nachweise – Aufgabe der 
bisherigen Wohnstätte und meldepolizeiliche Anmeldung als Hauptwohnsitz  am 
Kaufobjekt

 



Erfahrungsbericht aus der Praxis
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Daniela Witt-Dörring
RA., Dr., MRICS

• Schwer erklärbar, Aufklärung der Kunden zeitaufwändig. Insbesondere die 3 
Zeitpunkte, die die Frist auslösen können, nämlich Zeitpunkt Einreichung, 
Grundbuchgesuch, oder Übergabe, beziehungsweise, wenn das Objekt bei Übergabe 
noch nicht bezugsfertig ist, Bezugsfertigstellung, sind zu erläutern. Dies insbesondere 
für Objekte, die grundsätzlich fertig gestellt vom Bauträger erworben werden, jedoch 
bei Übergabe noch nicht über den Einbau in der Küche verfügen.

• Weiters erklärungsbedürftig: Was die Nachweisunterlage für die Aufgabe der 
bisherigen Wohnstätte beinhalten soll, und wie diese ausgestaltet sein kann.

 Mit zunehmenden Erfahrungsgewinn, wir rechnen damit im Laufe des Sommers 2024, 
werden sich diese Problemstellungen leichter lösen lassen.



Erfahrungsbericht aus der Praxis
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„ Angesichts der nicht unerheblichen Ersparnisse ist die temporäre Befreiung seitens 
meiner Klienten positiv aufgenommen worden. Nach derzeitigem Stand nehmen 60% 
der Käufer die Befreiung in Anspruch, da sie die Voraussetzungen erfüllen. Etwa die Hälfte 
ist bereits in Kenntnis darüber, dass grundsätzlich die Befreiungsmöglichkeit besteht, nicht 
jedoch hinsichtlich der Details der Anspruchsvoraussetzungen. Selbstverständlich wird 
seitens meiner Kanzlei auf Dauer der Maßnahme auf die Befreiungsmöglichkeit 
hingewiesen.
.

Geht man davon aus, dass der Gesetzgeber als Zielgruppe der Befreiungsmaßnahme 
„Jungfamilien“ mit der Intention der erstmaligen Wohnraumschaffung ansprechen 
wollte, ist zu beobachten, dass diese Qualifikation wiederum bloß auf die Hälfte der für 
die Befreiungsmaßnahmen infrage kommenden Käufer zutrifft.“

Dr. Renate Weinberger
RECHTSANWALTSKANZLEI DR. RENATE WEINBERGER



Erfahrungsbericht aus der Praxis
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„Die Befreiung von Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebühren ist gut gemeint, 
allerdings wurden bei der Umsetzung einige Aspekte nicht berücksichtigt, da im 
Gesetzgebungsprozess die Praktiker nicht einbezogen wurden. Die nächste Hürde wird sein, 
dass die Kunden selbständig beim Grundbuch die Nachweise für die Gebührenbefreiung  
erbringen müssen, damit die Gebühren nicht nachträglich erhoben werden.„

NOTARIAT HOFMANN 
Dr. Philipp Wappel

„ … Nun, ohne Begutachtungsverfahren kommt die Kritik eben im Nachhinein. 
Es beginnt mit dem Datum des Rechtsgeschäft und dem Grundbuchantrags. Völlig unnötig ist 
die Bestimmungen, dass das Rechtsgeschäft erst nach dem 31.3. abgeschlossen sein muss. …. 
Und verbüchert darf erst nach dem 30.6. werden. Dazwischen hängt der Treuhänder mit einer 
bloßen Rangordnung in der Luft und kann nicht auszahlen. Also Baukonjunktur: Bitte warten, 
zuerst muss am Justizcomputer herumprogrammiert werden. Pragmatische Lösungen sehen 
anders aus…„ Ludwig Bittner, 

Die komplizierte Gerichtsgebührenermässigung rettet die Bauwirtschaft, NZ 
2024/66



Weitere Förderungen
Photovoltaik-Förderaktionen und weitere Umweltförderungen 
Nullsteuersatz: Um den Ausbau von Sonnenstrom in den nächsten Jahren weiter zu 
beschleunigen, gilt seit 1. Jänner 2024 für PV-Anlagen mit einer Leistung bis 
35 kWp sowie dazugehörige Speicher der Nullsteuersatz.
 Praxisbezug: Auf aktuellen Angeboten/Rechnungen für PV-Anlagen wird folgendes 
vermerkt, Nullsteuersatz gem. § 28 Abs. 62 UStG 1994. Angebot erfolgen ohne Ust.

Link: 
https://www.oesterreich.gv.at/themen/umwelt_und_klima/energie_und_ressourcen_sparen/1/Seite.2430320.html#
Neues_Foerdersystem 
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https://www.oesterreich.gv.at/themen/umwelt_und_klima/energie_und_ressourcen_sparen/1/Seite.2430320.html#Neues_Foerdersystem
https://www.oesterreich.gv.at/themen/umwelt_und_klima/energie_und_ressourcen_sparen/1/Seite.2430320.html#Neues_Foerdersystem


Weitere Förderungen
Sanierungsbonus Ein-Zweifamilienhaus und Reihenhaus 2023/2024
Gefördert werden thermische Sanierungen im privaten Wohnbau für Gebäude, 
die älter als 15 Jahre sind. Förderungsfähig sind umfassende Sanierungen nach 
klimaaktiv Standard bzw. gutem Standard sowie Teilsanierungen, die zu einer 
Reduktion des Heizwärmebedarfs von mind. 40 % führen. Außerdem werden 
auch Einzelbauteilsanierungen gefördert.

Link: https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-ein-zweifamilienhaus-und-reihenhaus-
2023/2024 
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Weitere Förderungen
Konjunkturpaket „Wohnraum und Bauoffensive“
Finanzielle Zinsunterstützung für niedrig verzinste Förderdarlehen zur 
Wohnraumschaffung 
Der Bund unterstützt die Länder mit einem Zweckzuschuss in Form einer Zinsstützung 
(bis 2028). 
Die Länder haben dadurch die Möglichkeit, niedrig verzinste Darlehen mit einem 
Maximalzinssatz von 1,5 % und bis zu 200.000 Euro Kreditsumme für 
Wohnbauförderung an natürliche Personen zur Verfügung zu stellen. 
Link: https://www.parlament.gv.at/aktuelles/pk/jahr_2024/pk0328, 
https://www.bundeskanzleramt.gv.at/dam/jcr:8505d35c-82b4-40f6-8d2e-
3d7cdc4b1be8/89_10_mrv.pdfUlrike List

Friends Immobilien List GmbH

https://www.parlament.gv.at/aktuelles/pk/jahr_2024/pk0328
https://www.bundeskanzleramt.gv.at/dam/jcr:8505d35c-82b4-40f6-8d2e-3d7cdc4b1be8/89_10_mrv.pdf
https://www.bundeskanzleramt.gv.at/dam/jcr:8505d35c-82b4-40f6-8d2e-3d7cdc4b1be8/89_10_mrv.pdf


Weitere Förderungen
“Raus aus ÖL und Gas“ 
Die Förderungsaktion "raus aus Öl und Gas" soll Privaten und Betrieben den Umstieg 
von einer fossil betriebenen Raumheizung auf ein klimafreundliches oder 
hocheffizientes Heizungssystem erleichtern.
Link:https://www.oesterreich.gv.at/themen/umwelt_und_klima/energie_und_ressourcen_sparen/1/raus_a
us_oel.html 

Förderungen NÖ    
Link: https://www.noe.gv.at/noe/Foerderungen/Foerderungen-alle.html 
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