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Gebaude im Lebenszyklus denken

Helmut Floegl
Department flir Bauen und Umwelt
Universitat fur Weiterbildung — Donau-Universitat
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,Gebaude und gebaute Strukturen
miissen im Lebenszyklus gedacht
werden. Die im Lebenszyklus
maflgeblichen grauen
CO2-Emissionen und die Versiegelung
wirksam zu reduzieren erfordert
einen Paradigmenwechsel. Es muss
Bestandssanierung der Normalfall
und Neubau der absolute
Ausnahmefall werden.”
Helmut Floegl
Universitat fur Weiterbildung Krems -
Donau-Universitat
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Nachhaltigkeit - Lebenszyklusdenken
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Okologische Lebenszyklusanalyse — Okobilanz

Umweltmanagement - Okobilanz - ONORM
Grundsitze und Rahmenbedingungen EN ISO 14040
Okobilanz

Zusammenstellung und Beurteilung der Input- und Outputfliisse
der potentiellen Umweltwirkungen eines Produktsystems im Verlaufe seines Lebensweges

Ziel, Sachbilanz und Wirkungsabschatzung -> Auswertung

Die wichtigsten Umweltwirkungen:
GWP Global Warming Potential — Treibhauspotential [kg CO,¢,]
PENRT Nicht erneuerbare Primarenergie — total [MJ]

1Joule=1Nm=1Ws ,Energie, Arbeit”
1 kWh=3,6 MWs =3,6 MJ



CO,eq-Emissionen im Lebenszyklus

iSar]'ierung 2060 mit weniger

LI CO,sq-Emissionen aus Reparaturen und Erneuerungen | COz2:q-Emissionen als 2010
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_Forensische” Okobilanz aus vorhandenen Daten

Schlussrechnung / EUR

Umbau und Neubau SGW "Sternhof" Gedesag Erg
3500 Krems, Gaéglstr 16 - Dr Pollhammerg 2

Positionsnummer  ZA Positionstext Menge EH Einheitspreis Fositionspreis
01 €7 Beton- und Stahlbetonarbeiten
010701 Q1A Auffiillen C8/10 4,[{2}713 ?6,{?_5/ 305,72,
0107 01 02A Sauberkeitsschicht C12/15 53.!9,!'“3 88,73, 4.781,66~
0107 01 05H Beton Fundament C25/30 Gber 0,5m3 41'91/"13 94.3-4} 3‘86&83/
01 07 01 055 Schalung Fundament 115,38 m2 24.63, 2 844,12*/
0107 01 05V Bewehrung Stabstahl Bet.Fundament 7.252.@,&9 0.95, 6‘672‘:?:5/
0107 01 07F Beton Fundamentpiatte C25/30 Giber 30-50cm 159,15,m3 107,29 17 0?5.29/
0107 01078 Seitliche Schalung Stb.Fundamentplatte 41,56/m2 25.6_4/ 1.065,6LO/
01070107V Bewehrung Stabstahl Stb.Fundamentplatte 13. ?49,994(9 0,99/ 1237415,
0107 01 42C Az Beton b.C25/30 Fund/Bodenkonstr.B2 200,1‘6/!13 10‘93/ 2.00?.@9,
01 07 02 01J Beton Wand H3,2m C25/30 .20-30cm dick 36,0 m3 89.?3/ 3 22?,5_8/
;}:;S'gws—z; :} 010702018 Schalung Betonwand H3,2m 312,2)m2 22.{3_4/ 6.974‘7&’/
e o
’ g 0107 0201V Bewehrung Stabstahl Betonwand H3,2m 3.116,84kg 1,9} 3.335,13
x HEB200 - 1
R e, |- 0107 02 098 Beton Briist/Schurz.C20/25 .15-25cm 10,08 m3 119,42 120375,
v == I - 0107 02 098 Schalung Beton Brist/Schiirze 85,5¥m2 41, 3.533,27
ﬂéﬂu—fsszﬁuusn | [0z] i) ) Y & e
22.58M2 il o , = 01 07 02 09V Bewehrung Stabstahl Beton Brist/Schirze 422.6‘4}9 1,16~ 490,26~
1 -2 k<1
{\ . WNFL 54,87 yp 5 0107 02 18D Beton Balken,Roste H3,2m C25/30 Uber 20cm 7.13;113 12536, 893,5;,
o 1= . 010702 188 Schalung Beton-Balken/Roste H3,2m 75.44'm2 34,54, 2.605.70,
- - 0107 02 18V Bewehrung Stabstahl BetonBalken/Roste H3,2m 1.692,94/kg 124 2.048,46 -
o5 01 07 02 540 Geilinger Verbundstitze 3,@9’ST 1.515,'{5/ 4_54'.’.23')/
TR =y 3
‘\ *\\Io\argm.m_m,a_,ﬁ ‘- 010703 01C Beton Decke/Kragplatte H3,2m C25/30 b.25¢m 292,23[m3 91.}} 26.627.62-
- g“ S Sy o - g‘
EE 7 St l F: f
= o~ 10.85W =50
/ N ElN
oo oo L] L] L] LN ] L]
Ausfihrungsplane und Schlussrechnungen sind die Datenbasis fur die

Berechnung der Umweltwirkungen bei der Sanierung



Okologische Lebenszyklusanalyse von 3 Objekten
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W Instandsetzung,
Umbau
Betriebsstrom
Warmwasser
Raumwarme
GWP biogen

® Wohnungssanierung

W Bauwerk - Ausbau

B Bauwerk - Technik

B Bauwerk - Rohbau




Wallseerhof in Krems — Altbau gegen Neubau

Wallseerhof Altbau
Fischergasse 5
6 Wohnungen

Wallseerhof Neubau
Fischergasse 9
6 Wohnungen

Wallseerhof 2020 fiktives Baujahr
Altbau (Sanierung)

BGFgesamt 1.238,07 m?
BGI:konditionier‘c (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzung 1.048,04 m?
WNFL (inkl. NFL Blro, Praxis, Kiga, etc.) 645;02 m?
Grundkosten 0,00 EUR
Errichtungskosten (valorisiert auf 2020) 1.717.554,10 EUR

Neubau

BGF gesamt 1.102,91 m?
BGFyonditioniert (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzund 763,20 m?
WNFL (inki. NFL Biiro, Praxis, Kiga, etc.) 650,00 m?
Grundkosten 0,00 EUR

Errichtungskosten

1.503.416,34 EUR
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Wallseerhof GWP 2020 — 2070 in kg CO5eq/M?wir
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m AufschlieBung
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Wallseerhof Neubau

B Instandsetzung, Umbau
Betriebsstrom
Warmwasser
Raumwarme

B GWP biogen

B Bauwerk - Ausbau

m Bauwerk - Technik

B Bauwerk - Rohbau

B AufschlieRung
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Lebenszykluskosten — ONORM B 1801-4
AlISTRIAN €
Referenzzeitpunkt Barwert STANDARDS o

Objektbeseitiglihg,

Folgekosten

e Lebenszykluskosten sind Errichtungskosten plus (dem Barwert der)
Folgekosten. Grundkosten sind nicht Teil der Lebenszykluskosten.

e Lebenszykluskosten sind das Ergebnis einer Kostenrechnung oder einer
Kostenprognose.

* Die Kosten entstehen zu unterschiedlichen Zeitpunkten, daher kommt die

Barwertmethode zum Einsatz. 11



Immobilien — vom Bauwerk zur Maschine
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Wirtschaftliche Lebensdauern von Gebaudetechnik

Systeme: Anlagen Leitungen Endgerate

Heizung 15-30 Jahre  20-50Jahre  20-40 Jahre
Laftung 15-40 Jahre  15-40Jahre  15-40 Jahre
Klimatisierung 10-20 Jahre  20-30Jahre 20-30 Jahre
Wasser 20-40 Jahre  20-50 Jahre  15-20Jahre
Abwasser 20-40 Jahre  20-50 Jahre 20  Jahre
Elektro 10-15 Jahre  15-20Jahre 10 Jahre
Aufzlige 15-20 Jahre  15-20Jahre  15-20 Jahre
Gebaudeautomation 5-15Jahre  10-15 Jahre 5-15 Jahre
IT+KT 5- 10 Jahre 5-10 Jahre 5-10Jahre

40% eines modernen Gebaudes muss innerhalb von 20 Jahren erneuert werden
Elektronische Steuerungen veralten binnen 10 Jahren und konnen den kompletten
Tausch der zugehorigen Anlage erzwingen! (elektronische Alterung)
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Wallseerhof in Krems — Altbau gegen Neubau

Wallseerhof Altbau — Wallseerhof Neubau
Fischergasse 5, Krems — Fischergasse 9, Krems
6 Wohnungen — 6 Wohnungen
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Wallseerhof — Altbau gegen Neubau

Wallseerhof LZK50 (2020-2070) bezogen auf WNFL,

€/m?2 Wi Energiebedarfnach OIB RL6 2019,
12.000 Preisentwicklungsszenario Pmax
951
10.000 +—
680
2367 Strom Nutzer + HTEB
: 936 .
Heizung + WW
8.000 ® Instandhaltung
m Betriebskosten (inkl. Verwaltung)
B Errichtungskosten
6.000
4.000
2.000
0

Wallseerhof Alt Wallseerhof Neu

Wallseerhof

2020 fiktives Baujahr

Abzinsungsfaktor

2,5 %p.a.

Preissteigerung Energie

5,5 % p.a.

Preissteigerung Betriebskosten

4,5 % p.a.

Preissteigerung Instandhaltung

4,5 % p.a.

Altbau (Sanierung)

BGFgesamt 1.238,07 m?
BGFkonditioniert (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzung 1.048,04 m?
WNI:I-(inkl. NFL Buro, Praxis, Kiga, etc.) 645102 m?
Grundkosten 0,00 EUR

Errichtungskosten (valorisiert auf 2020)

1.717.554,10 EUR

Neubau

BGF gesamt 1.102,91 m?
BGFyonditioniert (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzund 763,20 m?
WNFL (inki. NFL Biiro, Praxis, Kiga, etc.) 650,00 m?
Grundkosten 0,00 EUR

Errichtungskosten

1.503.416,34 EUR
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Vergleiche Wohnen — Generalsanierung und Neubau

Generalsanierung

45 Wohnungen
ca. 80m? WNF/Wohnung
2 Personen/Wohnung

80 m? WNF sind 90 m? BGF

Sanierung:

84 kg COy 5quiv * 90 m% 2 Pers. = 3,78 t
50 Jahre Nutzung Fernwdrme+WW elektr
521 kg CO; squiv * 90 M7 2 Pers. = 23,45t
50 Jahre Reparaturen, Erneuerungen

Neubau

6 Wohnungen
ca. 90 m?» WNF/Wohnung
2 Personen/Wohnung

[ 0
| B [
r. nmn 'l

|
L .

80 m? WNF sind 90 m? BGF

Neubau:

840 kg CO, squiv * 90 M7 2 Pers. = 37,80t
50 Jahre Nutzung: Fernwérme erneuerbar
330 kg CO; squiv * 90 Mm% 2 Pers. = 14,85t
50 Jahre Reparaturen, Erneuerungen

93 kg COy 5quiv * 90 Mm% 2 Pers. = 4,19t 173 kg CO squiv * 90 m% 2 Pers. = 7,79t
pro Person 31,42 t pro Person 60.44 to.
Pro Person und Jahr 0,628 t CO; 5quiv pro Person und Jahr 1,209 t CO; 5quiv

16
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CO, Aquiv Mobilitat

1. Wieviel CO; squiv Verbraucht Wohnen im Neubau fir 1 Person Gber 50 Jahre?
2. Wieviel CO; 5quiv Verbraucht eine Flugreise Wien — Teneriffa - Wien?
3. Wieviel CO; 5quiv Verbraucht ein PKW mit 6l Diesel/100km?

Flugreise: von Wien (AT), VIE nach: Tenerife (ES), TCI, Hin- und Rickflug,
Hin- und Ruickflug, Economy Class, ca. 7.100 km/ 1,3 t CO; squiv

PKW: 61/100km Kompensation fiir eine Strecke Giber 10.000 km,

Treibstoff: Diesel 2,9 t CO; 5quiv
Quelle: https://www.myclimate.org/de/

17
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