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Nachhaltigkeit - Lebenszyklusdenken
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Ökologische Lebenszyklusanalyse – Ökobilanz
ÖNORM

EN ISO 14040
Umweltmanagement – Ökobilanz –
Grundsätze und Rahmenbedingungen

Ökobilanz
Zusammenstellung und Beurteilung der Input- und Outputflüsse
der potentiellen Umweltwirkungen eines Produktsystems im Verlaufe seines Lebensweges

Ziel, Sachbilanz und Wirkungsabschätzung  -> Auswertung

Die wichtigsten Umweltwirkungen:
GWP Global Warming Potential – Treibhauspotential    [kg CO2eq]
PENRT Nicht erneuerbare Primärenergie – total              [MJ]

1 Joule = 1 N m = 1 W s „Energie, Arbeit“
1 kWh = 3,6 MWs = 3,6 MJ
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CO2eq-Emissionen im Lebenszyklus

Helmut Floegl, 2021

Bild: Helmut Floegl
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Sanierung 2060 mit weniger 
CO2äq-Emissionen als 2010CO2äq-Emissionen aus Reparaturen und Erneuerungen

Lebenszyklus



6

„Forensische“ Ökobilanz aus vorhandenen Daten 

Ausführungspläne und Schlussrechnungen sind die Datenbasis für die
Berechnung der Umweltwirkungen bei der Sanierung
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Objekt 1                                                 Objekt 2                                       Objekt 3

Ökologische Lebenszyklusanalyse von 3 Objekten
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GWP   Sanierung und 50 Jahre in kg CO2eq/m²BGF

Objekt 1 Objekt 2 Objekt 3
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Wallseerhof Altbau
Fischergasse 5
6 Wohnungen

Wallseerhof in Krems – Altbau gegen Neubau

Wallseerhof Neubau
Fischergasse 9
6 Wohnungen

Neubau
BGFgesamt 1.102,91 m²

BGFkonditioniert (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzung 763,20 m²

WNFL (inkl. NFL Büro, Praxis, Kiga, etc.) 650,00 m²

Grundkosten 0,00 EUR

Errichtungskosten 1.503.416,34 EUR

Wallseerhof 2020 fiktives Baujahr

Altbau (Sanierung)
BGFgesamt 1.238,07 m²

BGFkonditioniert (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzung 1.048,04 m²

WNFL (inkl. NFL Büro, Praxis, Kiga, etc.) 645,02 m²
Grundkosten 0,00 EUR

Errichtungskosten (valorisiert auf 2020) 1.717.554,10 EUR



10

Wallseerhof GWP    2020 – 2070 in kg CO2eq/m²WNF

Wallseerhof Altbau Wallseerhof Neubau
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Lebenszykluskosten – ÖNORM B 1801-4

• Lebenszykluskosten sind Errichtungskosten plus (dem Barwert der) 
Folgekosten. Grundkosten sind nicht Teil der Lebenszykluskosten.

• Lebenszykluskosten sind das Ergebnis einer Kostenrechnung  oder einer 
Kostenprognose.

• Die Kosten entstehen zu unterschiedlichen Zeitpunkten, daher kommt die 
Barwertmethode zum  Einsatz. 
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Zeit, Entwicklung
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Immobilien – vom Bauwerk zur Maschine

High Tech 
= smart? 
= klimaneutral?
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Systeme: Anlagen Leitungen Endgeräte
Heizung 15-30 Jahre 20-50 Jahre 20-40 Jahre
Lüftung 15-40 Jahre 15-40 Jahre 15-40 Jahre
Klimatisierung 10-20 Jahre 20-30 Jahre 20-30 Jahre
Wasser 20-40 Jahre 20-50 Jahre 15-20 Jahre 
Abwasser 20-40 Jahre 20-50 Jahre 20       Jahre
Elektro 10-15 Jahre 15-20 Jahre 10       Jahre
Aufzüge 15-20 Jahre 15-20 Jahre 15-20 Jahre
Gebäudeautomation 5-15 Jahre 10-15 Jahre 5-15 Jahre
IT+KT 5- 10 Jahre 5-10  Jahre      5- 10 Jahre

40% eines modernen Gebäudes muss innerhalb von 20 Jahren erneuert werden
Elektronische Steuerungen veralten binnen 10 Jahren und können den kompletten 
Tausch der zugehörigen Anlage erzwingen! (elektronische Alterung)

Wirtschaftliche Lebensdauern von Gebäudetechnik
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Wallseerhof Altbau – Wallseerhof Neubau  
Fischergasse 5, Krems               – Fischergasse 9, Krems
6 Wohnungen – 6 Wohnungen

Wallseerhof in Krems – Altbau gegen Neubau
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€/m² WNFl

Wallseerhof – Altbau gegen Neubau

Neubau
BGFgesamt 1.102,91 m²

BGFkonditioniert (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzung 763,20 m²

WNFL (inkl. NFL Büro, Praxis, Kiga, etc.) 650,00 m²

Grundkosten 0,00 EUR

Errichtungskosten 1.503.416,34 EUR

Wallseerhof 2020 fiktives Baujahr

Abzinsungsfaktor 2,5 % p.a.

Preissteigerung Energie 5,5 % p.a.

Preissteigerung Betriebskosten 4,5 % p.a.

Preissteigerung Instandhaltung 4,5 % p.a.

Altbau (Sanierung)
BGFgesamt 1.238,07 m²

BGFkonditioniert (Wohnnutzung + Nicht-Wohnnutzung 1.048,04 m²

WNFL (inkl. NFL Büro, Praxis, Kiga, etc.) 645,02 m²
Grundkosten 0,00 EUR

Errichtungskosten (valorisiert auf 2020) 1.717.554,10 EUR
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Vergleiche Wohnen – Generalsanierung und Neubau

Generalsanierung
45 Wohnungen
ca. 80m² WNF/Wohnung
2 Personen/Wohnung

Neubau
6 Wohnungen
ca. 90 m² WNF/Wohnung
2 Personen/Wohnung

80 m² WNF sind 90 m² BGF
Sanierung:
84 kg CO2 äquiv * 90 m²/ 2 Pers. =       3,78 t
50 Jahre Nutzung Fernwärme+WW elektr
521 kg CO2 äquiv * 90 m²/ 2 Pers. =   23,45 t
50 Jahre Reparaturen, Erneuerungen
93 kg CO2 äquiv * 90 m²/ 2 Pers. =       4,19 t
pro Person                                         31,42 t
Pro Person und Jahr            0,628 t CO2 äquiv

80 m² WNF sind 90 m² BGF
Neubau:
840 kg CO2 äquiv * 90 m²/ 2 Pers. =   37,80 t
50 Jahre Nutzung: Fernwärme erneuerbar
330 kg CO2 äquiv * 90 m²/ 2 Pers. =   14,85 t
50 Jahre Reparaturen, Erneuerungen
173 kg CO2 äquiv * 90 m²/ 2 Pers. =      7,79 t

pro Person                                         60.44 to.
pro Person und Jahr          1,209 t CO2 äquiv
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CO2 äquiv Mobilität

Flugreise: von Wien (AT), VIE nach: Tenerife (ES), TCI , Hin- und Rückflug, 
Hin- und Rückflug, Economy Class, ca. 7.100 km/ 1,3 t CO2 äquiv

PKW: 6l/100km Kompensation für eine Strecke über 10.000 km, 
Treibstoff: Diesel                                                          2,9 t CO2 äquiv

Quelle:  https://www.myclimate.org/de/

1. Wieviel CO2 äquiv verbraucht Wohnen im Neubau für 1 Person über 50 Jahre?

2. Wieviel CO2 äquiv verbraucht eine Flugreise Wien – Teneriffa - Wien? 
3. Wieviel CO2 äquiv verbraucht ein PKW mit 6l Diesel/100km? 
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