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DER EU-GREEN-DEAL

Risiken für nicht-ESG-konforme Immobilienbestände - Facility Management - Fachzeitschrift & 
Fachmagazin (facility-management.de)

eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:52019DC0640&from=ES

§

Enorme Auswirkungen von ESG auf Immobilieninvestoren - Immobilienblog Hochschule Luzern (hslu.ch)
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https://www.facility-management.de/news/risiken-fuer-nicht-esg-konforme-immobilienbestaende-3854148.html#:%7E:text=Die%20Risiken%2C%20die%20mit%20einem,steigende%20Finanzierungskosten%20(61%20Prozent).
https://www.facility-management.de/news/risiken-fuer-nicht-esg-konforme-immobilienbestaende-3854148.html#:%7E:text=Die%20Risiken%2C%20die%20mit%20einem,steigende%20Finanzierungskosten%20(61%20Prozent).
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/HTML/?uri=CELEX:52019DC0640&from=ES
https://hub.hslu.ch/immobilienblog/2023/03/13/enorme-auswirkungen-von-esg-auf-immobilieninvestoren/


HERAUSFORDERUNG NACHHALTIGKEIT
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Datenverfügbarkeit

Strukturierung der Prozesse

Lieferantenmanagement

Identifizierung von fehlenden Daten und Informationen

Verschiedene gesetzliche Rahmenbedingungen
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NACHHALTIGKEIT IM UNTERNEHMEN
Liste der Indikatoren:
Für alle Anlagen und Lebenszyklusphasen wurden Indikatoren ermittelt und 
durch anwendungsspezifische technische Indikatoren auf dem neuesten 
Stand der Technik ergänzt.

Arbeitsunterlagen:
Die Benchmarks werden auf der Grundlage von wissenschaftlichen 
Untersuchungen und Expertenbefragungen analysiert und definiert: Eine 
Frage pro Indikator, 5 vordefinierte Antworten pro Frage.

Ergebnis:
Spider-Charts für jedes Asset/jede Anwendung für eine bestimmte 
Lebenszyklusphase zeigen den Nachhaltigkeitsstatus pro SDG und den 
spezifischen Verbesserungsbedarf.

UNTERNEHMENSEBENE
IM DETAIL

• Einfach zu verwendende und verständliche Arbeitsunterlagen
• Basierend auf den SDGs
• Abgestimmt auf die Themen des ESG-Frameworks
• Scoring und Rating für jede Anlage und Lebenszyklusphase 
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VERSCHIEDENE EBENEN
LIEFERANTEN UND PRODUKTE

SUPPLIER SUSTAINABILITY 
QUALIFICATION

PRODUCT SUSTAINABILITY 
QUALIFICATION

• ESG-FRAGEBOGEN
• BENCHMARKING BEI ANALYSE VON 

PRODUKTEN
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BEISPIEL TIMELINE
FÜR EIN ESG-FRAMEWORK

2025 2027 2030

PLANUNGS-

PHASE

2024

BAU-PHASE
BETRIEBSPHASE (ESG-

ANPASSUNG MÖGLICH)

• ESG-ASPEKTE 
ENTWICKELT

• BENCHMARKS UND 
DUE-DILIGENCE-
WERTE 
ENTWICKELT

• ESG-ASPEKTE IN 
DEN PLAN 
INTEGRIERT

• ESG-THEMEN 
INTEGRIERT IN 
PERSPEKTIVEN

• ESG-METRIKEN 
UND -STANDARDS 
WERDEN IN DIE 
BAUPLÄNE 
INTEGRIERT

• ESG-THEMEN, DIE 
VOR DER 
BETRIEBSPHASE 
BEANTWORTET 
WERDEN KÖNNEN, 
WERDEN 
BEACHTET

• ESG-METRIKEN 
UND -STANDARDS 
WERDEN IN BAU 
UND BETRIEB 
INTEGRIERT

• WÄHREND DES 
BETRIEBS KANN 
DIE LÜCKE DER 
ESG-
INFORMATIONEN 
GESCHLOSSEN 
WERDEN

ZUKUNFT

END OF LIFE

• RECYCLING
• CIRCULAR 

ECONOMY
• UMWELTEIN-

FLÜSSE 
MINIMIEREN

• REGELMÄSSIGE 
ESG-
BEOBACHTUNG 
UND KONTROLLE 
DER KPI'S

BETRIEBSPHASE
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PIONIER - Sie können der Pionier mit einem ganzheitlichen
Framework für Immobilien sein.

ROLLENMODELL - Auf der Grundlage der SDGs der Vereinten 
Nationen ermöglicht der ESG-Rahmen das Management und die 
Verbesserung der Nachhaltigkeit sowie eine erhebliche 
Risikominderung.

ZUKUNFTSFÄHIGKEIT - Bereiten Sie sich schon heute auf die 
Nachhaltigkeitsanforderungen von morgen vor.

ÜBERTRAGBAR - Beginnen Sie mit den Immobilien und 
verwenden Sie ihn in Zukunft für andere Vermögenswerte.

TRANSPARENT - Abgestimmt auf die entsprechende nationale 
und internationale Gesetzgebung.

VERSTEHEN - Wie wichtig sind ökologische, soziale und 
Governance-Aspekte aus Sicht der Stakeholder?

MAßNAHMEN - Mit welchem Indikator können wir unsere 
Nachhaltigkeits-Performance messen?

QUANTIFIZIEREN - Wo stehen wir in unserer Vergleichsgruppe 
der Immobilienunternehmen?

ANALYSIEREN - Wo liegen unsere ESG-Risiken - heute und in 
Zukunft?

VERMINDERN - Welche Maßnahmen sollten wir ergreifen, um 
unsere ESG-Risiken zu mindern?

ESG-FRAMEWORK
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VORTEILE • Erhöht die Glaubwürdigkeit des Unternehmens gegenüber den Investoren.
• Die Messung und Quantifizierung von ESG-Aspekten ermöglicht es den 

Unternehmen, ihre Auswirkungen zu verstehen und eine strategischere 
Ressourcenallokation vorzunehmen.

• Ein Unternehmen muss einen glaubwürdigen und ganzheitlichen 
ESG-Ansatz verfolgen, um in Zukunft ein bevorzugter 
Arbeitgeber zu sein.  

• Die Einführung eines ESG-Frameworks kann die Stakeholder-
Zufriedenheit verbessern.

• Nachhaltigkeit als Kernbotschaft wirkt sich positiv auf das 
Image aus.

• Das ESG-Framework ermöglicht es einem Unternehmen, 
die globalen ESG-Vorschriften und -Standards einzuhalten.

• Das ESG-Framework kann mit nationalen und 
internationalen Gesetzen und Standards in Einklang 
gebracht werden.

• Ein Managementsystem hilft bei der Kontrolle der Nachhaltigkeit nicht nur zu 
Beginn der Sustainability-Journey, sondern auch während des gesamten 
Lebenszyklus, um Investoren und Mitarbeiter zu halten.

ESG-
FRAMEWORK

FINANZEN & 
INVESTOREN

REPUTATION

VERORDNUNG

MITARBEITER
-BINDUNG

MANAGEMENT
-SYSTEM
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VORTEILE
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Anforderungen

EU-Taxonomie
CSRD
Lieferkettensorgfalts-
pflichtengesetz…

Herausforderungen

Verständnis, 
Adressierung, 
Handlungsbedarf, 
Erfüllung

Analyse und 
Strategie

Mögliche Steigerung der 
Effizienz
Visionen und Strategien

Umsetzung

Transparenz, 
Orientierung, 
Handlungsmöglich-
keiten, Reaktions-
fähigkeit 

Transparenz

Kundenbindung und 
Erfüllung von 
Anforderungen als 
Lieferant
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Vielen Dank
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Gehen Sie mit TÜV SÜD der Zukunft 
entgegen.

TÜV SÜD Landesgesellschaft Österreich GmbH
Franz-Grill-Straße 1
Arsenal, Objekt 207
1030 Wien
Tel.: +43 (0) 5 0528
Mail: info.at@tuvsud.com
www.tuvsud.com/at
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