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IMMOBILIENTAG 

Starke Regionen 2023

ESG in der Immobilienwirtschaft
Nadja Pröwer/ CBRE
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Über CBRE

CBRE

Unsere Spezialisten begleiten Sie über den 
gesamten Lebenszyklus einer Immobilie. 
Ganz gleich, wann Sie was brauchen. 

Wir sind vielfältig für Sie da. Mit strategischen, 
technischen und wirtschaftlichen Beratern 
für jede Größe und Art von Transaktion. 
Mit Bewertern und Property Managern. 
Mit Architekten, Projektmanagern und 
Haustechnikspezialisten. Aber vor allem mit 
der Leidenschaft für Immobilien und dem Fokus 
auf persönlicher und individueller Beratung.

Operating across every dimension of commercial real estate, 
CBRE sees more so you can do more.
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Über CBRE

CBRE

500
Büros

100+
Länder

115.000
Mitarbeiter

CBRE ist das weltweit führende Unternehmen
für gewerbliche Immobiliendienstleistungen
und Investments.

CBRE gehört seit 2008 zu den Fortune 500-
Unternehmen und liegt 2022 auf Rang Nr. 126. 
Von der Lipsey Company wurde CBRE zum 22 mal
in Folge zur besten Marke des Immobiliensektors 
gewählt. Fortune kürte CBRE im 13. Jahr in Folge 
zu einer der „World’s Most Admired Companies“ 
der Immobilienwirtschaft, und außerdem auch 
als die Nummer eins in der Immobilienbranche 
im Jahr 2022 zum vierten Jahr in Folge. 

Die Aktien von CBRE werden an der New Yorker 
Börse unter dem Symbol „CBRE“ gehandelt.

Dallas
Headquarters

90+
Fortune 100 Clients

30,8 Mrd.
Weltweiter Jahresumsatz
2022 in US Dollar
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Fakten 2023

CBRE ÖSTERREICH

* Inklusive Beteiligungsgesellschaften und Verbundunternehmen

3
Standorte

240*

Mitarbeiter

7
Business Lines

Wien Graz Salzburg
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NET-ZERO
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500 Fachleute für 
Gewerbeimmobilie
n weltweit, gaben 
Auskunft über die 
häufigsten und 
wirkungsvollsten 
ESG-Initiativen in 
ihren 
Immobilienstrategie
n

Globale ESG Umfrage
https://indd.adobe.
com/view/cc031b5
0-e9cc-49ff-998f-
faed291e812f

Resilienz schaffen

Wertsteigerung durch ESG
                              CBRE Europa Zusammenfassung

                                                                                CBRE Research
                                                                                März 2023

https://indd.adobe.com/view/cc031b50-e9cc-49ff-998f-faed291e812f
https://indd.adobe.com/view/cc031b50-e9cc-49ff-998f-faed291e812f
https://indd.adobe.com/view/cc031b50-e9cc-49ff-998f-faed291e812f
https://indd.adobe.com/view/cc031b50-e9cc-49ff-998f-faed291e812f


Confidential & Proprietary | © 2023 CBRE, Inc. 7

ABBILDUNG 2: Wirtschaftliche und geopolitische Faktoren, die den Fokus auf ESG 
beeinflussen (Kontinentaleuropa)ABBILDUNG 1: Ja, unser ESG-Fokus hat sich 2022 verstärkt

Prozentsatz der Antworten Prozentsatz der Antworten
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ESG-Initiativen werden als wichtigster 
Teil der Unternehmensziele genannt:

74%
Reduzierung der 
Treibhausgasemissione
n

58%
Verbesserung der 
Gesundheit und des 
Wohlbefindens der 
Menschen

56%
Verringerung des 
Ressourcenverbrauch
s oder des Abfalls

Das Jahr, in dem die Net-Zero erreicht 
werden soll:

2030 2040 2050
Nutzer 31%

Investoren 21%

Nutzer 15%

Investoren 25%

Nutzer 23%

Investoren 28%

Die Messung der Emissionen 
ist nicht einheitlich - Scope*:

1 2 3
Nutzer 59%

Investoren 46%

Nutzer 60%

Investoren 43%

Nutzer 45%

Investoren 28%

Die meistgenannten Gründe für ESG- 
Ziele

62%
Stimmt mit unseren 
eigenen ethischen 
Grundsätzen, Werten 
oder Zielen überein

48%
Nachfrage von Kunden 
oder Aktionären nach 
ethischeren 
Investitionen oder 
Produkten

44%
Einhaltung 
einschlägiger 
Vorschriften oder 
staatlicher Vorgaben

*Scope 1 – CO2, dass direkt von den Gebäudesystemen und dem Fuhrpark eines Unternehmens emittiert wird; Scope 2 – CO2, dass indirekt durch den Strom- oder Brennstoffverbrauch für die Beheizung und/oder Kühlung von Gebäuden emittiert wird; Scope 3 – CO2, dass indirekt durch die Produkte und 
Dienstleistungen der Bauzulieferer emittiert wird.

Kontinentaleuropa
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Organisatorisch
e Ziele decken 

eine Vielzahl 
von ESG-

Themen ab
Während Unternehmen mit Sitz in den 

USA und in der APAC-Region den 
sozialen Aspekten der ESG-Agenda 

mehr Bedeutung beimessen, sind die 
Befragten aus Kontinentaleuropa 

führend, was die Bedeutung betrifft, 
die sie der Nutzung lokaler Zulieferer, 

der biologischen Vielfalt und der 
Verringerung von Risiken im 

Zusammenhang mit umstrittenen 
Unternehmen beimessen.

ABBILDUNG 3: Umfangreiche Berücksichtigung von ESG-Themen in den Unternehmenszielen

Prozentsatz der Antworten, die eine umfangreiche Berichterstattung 
enthalten

Kontinental-
europa UK USA APAC

Reduzierung der Treibhausgasemissionen 74% 80% 75% 74% 

Verringerung des Engagements in umstrittenen Firmen oder 
Firmen in umstrittenen Wirtschaftssektoren oder Ländern

63% 61% 58% 53%

Verbesserung der Gesundheit und des Wohlbefindens der 
Menschen

58% 63% 66% 65%

Verringerung der Verschmutzung von Luft, Wasser und Boden 56% 58% 61% 57%

Verringerung des Ressourcenverbrauchs oder des Abfalls 56% 65% 63% 65%

Verbesserung der sozialen Mobilität, sozialen Gerechtigkeit, 
Gleichheit und/oder Diversität

50% 57% 62% 61%

Verstärkter Einsatz von nachhaltiger Beschaffung 47% 51% 48% 48%

Zunehmende Nutzung lokaler Lieferanten und Ressourcen 34% 27% 32% 30%

Zunehmende Nutzung verschiedenartiger Lieferanten 29% 29% 37% 31%

Schutz der biologischen Vielfalt und der Tierwelt 28% 25% 25% 26%

Anmerkung: Der grün markierte Kästen zeigt den höchsten Wert; Quelle: CBRE Recherche
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ABBILDUNG 6: Die fünf wichtigsten Umweltmerkmale von Gebäuden, die sich auf eine Immobilientransaktion auswirken 
(Kontinentaleuropa)

INVESTOREN
Eine Prämie 
zahlen (falls 
vorhanden)

Einen Rabatt 
verlangen (falls 

nicht
vorhanden)

Gebäude 
ablehnen  (falls 

nicht 
vorhanden)

Gesamt-
auswirkung*

Green building Zertifizierung 47.1% 28.2% 14.1% 89.4%

Funktionen zur Verringerung 
des Energieverbrauchs

35.5% 42.4% 10.5% 88.4%

Bessere Widerstandsfähigkeit 
gegenüber den Auswirkungen 

des Klimawandels (z. B. 
Überschwemmungen)

35.3% 28.8% 16.0% 80.1%

Smarte Technologie, die den 
Gebäudebetrieb anpasst, um 

die Umweltbelastung zu 
verringern

55.0% 22.5% 2.5% 80.0%

Erneuerbare
Energieerzeugung vor Ort

60.7% 14.7% 4.3% 79.7%

Die CBRE-Umfrage ergab, wie wichtig bestimmte umweltrelevante Gebäudemerkmale für Immobilienwerte und Transaktionsentscheidungen sind. Unser Ziel war es, die Merkmale zu ermitteln, deren 
Vorhandensein oder Fehlen Nutzer und Investoren dazu veranlassen würde, einen Aufschlag zu zahlen oder einen Abschlag zu verlangen.

* Anmerkung: Gesamtauswirkung = Wenn vorhanden, würden wir eine Prämie zahlen + Wenn nicht vorhanden, würden wir einen Preisnachlass verlangen + Wenn nicht vorhanden, würden wir das Gebäude verlassen oder 
ablehnen.

Nutzer
Eine Prämie 
zahlen (falls 
vorhanden)

Suchen Sie 
einen Rabatt 

(falls 
abwesend)

Gebäude 
Ablehnen  (falls 

nicht 
vorhanden)

Gesamt-
auswirkung*

Funktionen zur Verringerung 
des Energieverbrauchs

32.1% 21.4% 32.1% 85.6%

Smart Technologie, die den 
Gebäudebetrieb anpasst, um 

die Umweltbelastung zu 
verringern

50.9% 17.5% 10.5% 78.9%

Green building Zertifizierung 40.0% 18.2% 20.0% 78.2%

Erneuerbare Energieerzeugung
vor Ort

48.2% 21.4% 7.1% 76.7%

Bessere Widerstandsfähigkeit 
gegenüber den Auswirkungen 

des Klimawandels (z. B. 
Überschwemmungen)

42.3% 13.5% 19.2% 75.0%

Source: CBRE Research Source: CBRE Research
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ABBILDUNG 7: Gesamtauswirkung von umweltfreundlichen Gebäudeeigenschaften auf Immobilienentscheidungen

Prozentsatz der Antworten

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Biologische Vielfalt vor Ort oder Schutz der lokalen Tierwelt

Das Gebäude ist saniert, renoviert oder umgebaut und nicht brandneu

Vor-Ort-Einrichtungen zur Abfallreduzierung und -wiederverwertung

Verwendung von Baumaterialien aus nachhaltiger Produktion (z. B. Holz)

Nutzt einen "grünen" oder erneuerbaren Stromtarif

Ladestationen für Elektrofahrzeuge

"Grüne" Mietvertragsklauseln zur Durchsetzung von Maßnahmen

Merkmale, die den Wasserverbrauch von Gebäuden reduzieren

Smarte Technologie, die den Gebäudebetrieb anpasst, um die…

Erneuerbare Energieerzeugung vor Ort

Bessere Widerstandsfähigkeit gegenüber den Auswirkungen des…

Green building Zertifizierung

Funktionen zur Verringerung des Energieverbrauchs

APAC Kontinentaleuropa UK USA

Ökologische
Gebäude-

eigenschaften
sind wichtig

Investoren und Nutzer in 
Kontinentaleuropa geben an, dass sie 

höhere Erwartungen in Bezug auf 
ökologische Gebäudeeigenschaften 
haben als ihre Kollegen in anderen 

Regionen.

Quelle: CBRE Forschung
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Quelle: CBRE Forschung

Prozentsatz der Antworten

ABBILDUNG 19: Was sind die größten Herausforderungen bei der Implementierung der ESG Ziele ihrer Organisation? 

Alle Investoren Nutzer

Schlechte
Verfügbarkeit oder
Qualität der Daten

schwierig zu
rechtfertigen, wenn

die Kosten den 
Nutzen übersteigen

Nutzen ist unbekannt
oder unsicher

Mangelndes
Fachwissen

Kosten sind
unbekannt oder

unsicher

Partner/ Stakeholder 
haben andere

Prioritäten

Komplexität der 
Entscheidungen, die 

getroffen werden
müssen

Komplexität oder
Unsicherheiten bei

gesetzliche Vorgaben

Unsere ESG-Ziele
haben keine klaren
Auswirkungen auf  

Immobilien



Confidential & Proprietary | © 2023 CBRE, Inc. 13Confidential & Proprietary | © 2022 CBRE GmbH 13

ESG 

Bausteine
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− Prüfung nach EU-Taxonomie-
Verordnung für Baugewerbe 
und Immobilien 

− Handlungsempfehlungen

− Offizielle Verifizierung 
durch ÖGNI

EU-Taxonomie
Konformitätsprüfun
g

ESG VON CBRE ÖSTERREICH

+
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− Voraussetzung für EU-Taxonomie 

Ziel „Klimaschutz“

− Erstellung Energieausweis

− Plausibilitätscheck der U-Werte

− Nachweis sommerlicher 

Wärmeschutz

Energieausweis

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− Beitrag für EU-Taxonomie Ziel 

„Klimaschutz“

− Analyse und Beurteilung 

von Energiesystemen

− Energiedatenerhebung 

und Analyse

− Wirtschaftlichkeitsberechnungen

− Maßnahmen zur 

Energieoptimierung

Energie(effizienz)-
audit

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− Beitrag für EU-Taxonomie Ziel 

„Klimaschutz“

− Beratung zu den 

Optimierungsmöglichkeiten

− Analyse der Kosten/

Energie-Einsparungen

− Umsetzung mit Partnern

Energie(effizienz)-
monitoring 

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− Voraussetzung für EU-Taxonomie 

Ziel „Anpassung an den 

Klimawandel“

− Identifizierung von 

Klimarisiken am Standort

− Beurteilung nach 
Munich RE Datenbank

Klimarisikoanalyse

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− CO2  Bilanzierung

− Energieintensität Bewertung

− Aktionsplan mit Maßnahmen-

vorschlägen zur Reduktion 

von Energie und CO2

Klimaschutzfahrplan
(CRREM)
(Der Weg zum Net Zero)

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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ESG Due Diligence

ESG VON CBRE ÖSTERREICH

− 1. ESG Analyse

E - Energie, Altlasten, Wasser-,

    Abfallmanagement, Umwelt,  

      Biodiversität

S - Mobilität,, Nutzerkomfort,

     Sozialer Mehrwert

G - Resilienz, Mieter, Verkäufer,

     Hausverwaltung



Confidential & Proprietary | © 2023 CBRE, Inc. 21

ESG Due Diligence

ESG VON CBRE ÖSTERREICH

− 2. ESG- Aktionsplan

Maßnahmen inkl. Grobkostenschätzung

und Terminplan
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− BREEAM IU

− LEED

− ÖGNI/ DGNB

− (Klimaaktiv)

Gebäude-
zertifizierungen

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− Bestandsanalyse und Beratung 

von E-Mobilitätslösungen

− Umsetzung mit Partnern

− Operative Abwicklung 

und Kundenmanagement 

im laufenden Betrieb

Mobilitätskonzepte

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− Beratung 

Begrünungsmaßnahmen und 

Maßnahmen zur Erhöhung 

der Biodiversität

− Umsetzung mit Partnern

− Wartung 1–2x pro Jahr

Begrünungskonzept
e

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− Beratung PV-Anlagenvarianten

− Umsetzung mit Partnern

− Operative Abwicklung 

im laufenden Betrieb

Photovoltaik-
Konzepte

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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− Berücksichtigung bei 

förderfähigen Projekten

− Überblick mögliche 

Bundesförderungen

− Antragstellung oder 

Unterstützung bei Antrag

Förderungs-
management

ESG VON CBRE ÖSTERREICH
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CBRE GmbH

Am Belvedere 10
1100 Wien
T +43 1 533 40 80
cbrevienna@cbre.com
cbre.at 
LinkedIn: CBRE Austria

© 2023 CBRE. Die vorstehenden Informationen sind allgemeiner Art und dienen nur der Erstinformation. Die 
Zusammenstellung der Informationen erfolgte mit der gebotenen Sorgfalt. Gleichwohl übernehmt CBRE GmbH keinerlei 
Haftung, aus welchem Rechtsgrund auch immer, für die Richtigkeit, Aktualität und Vollständigkeit der übermittelten 
Informationen. CBRE gehört das Recht am geistigen Eigentum an den vorstehenden Inhalten. Ohne vorherige ausdrückliche 
schriftliche Zustimmung von CBRE ist jede Verwendung der Inhalte, die den Bestimmungen des österreichischen 
Urheberrechtsgesetzes widerspricht – insbesondere die weitergehende Nutzung wie beispielsweise die Veröffentlichung, 
Vervielfältigung und jede Form von gewerblicher Nutzung sowie die (auch in Teilen oder in überarbeiteter Form) Weitergabe 
an Dritte – untersagt.

Es ist Zeit zu handeln. 
Kontaktieren Sie uns jetzt.

Nadja.Proewer@cbre.com
Christoph.Ossberger@cbre.com

mailto:Nadja.Proewer@cbre.com
mailto:Christoph.Ossberger@cbre.com
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